    Приложение №4

Раздел 7
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

к Договору на оказание услуг по оценке № 

ФГУП «Почта России», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице директора УФПС Приморского края – филиала ФГУП «Почта России» Брик Андрея Петровича, действующей на основании доверенности от 31.12.2009 года № 1010/ЮД, с одной стороны, и ________ - именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора ___________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые при совместном упоминании - «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1.ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

  1.1.Объект оценки – годовой размер рекомендуемой доходной части арендной платы за временное право пользования (владения) помещениями: 

	№ п/п
	наименование и адрес объекта недвижимости
	арендуемая площадь (кв.м.)
	характеристика помещений (этаж, № комнаты по экспликации)

	
	
	
	

	1
	3
	4
	5

	1
	Здание ОПС; Приморский край, Чугуевский район, с.Кокшаровка, ул.Советская, 2-б
	71,7
	1 этаж, №№ - 5,6,7,10,11,12

	2
	Здание ОПС;  Приморский край, Анучинский район, с. Чернышевка, ул.Советская, 48-а
	117,6
	1 этаж; №№ - 9,10,11

	3
	Здание районного узла федеральной почтовой связи; Приморский край, Анучинский район, с.Анучино, ул.Лазо, 10
	9,8
	2 этаж; № 13

	4
	
	289,07
	1 этаж-№№ - 19,20,21,22,24-50%,31-25%,13-25%,14-50%,15-50%; 2 этаж - №№ - 15-50% (лестничный марш); 3 этаж - №№ - 13,14-50%,15,16,17,18-(14,7 кв.м), 22-50%

	5
	
	254,67
	2 этаж - №№ с 1-11, с 29-38

	6
	Здание ОПС; Приморский край, Чугуевский район, с.Верхняя Бреевка, ул.Центральная, 22-а
	24,8
	1 этаж -  №№ -4,6,7

	7
	Здание гаража; Приморский край, Анучинский район, с.Анучино, ул.Лазо, 10
	115
	1 этаж -  №№ - 2 (25%), 3.

	8
	
	18
	1 этаж - № 2 (12,5%)

	9
	Здание ОПС, Приморский край, Чугуевский район, с. Соколовка, ул. Советская, 37
	16,35
	1 этаж -  № 4

	10
	Здание ОПС; 692366, Приморский край, Яковлевский район, с.Яблоновка, ул.Советская, 11
	64
	1 этаж - №№ - 1,2,3,4

	11
	Здание ОПС Фокино, Приморский крайг.Фокино, ул. М.Цукановой, 16б
	63
	1 этаж, №№ 8,9,10,11,12,13,14

	12
	Здание ОПС Фокино 1, Приморский край, г.Фокино, ул. К.Маркса 39-а
	106,4
	1 этаж №№ 14,15,16,17,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,31а,32

	13
	
	206,7
	1 этаж, №№ 12,13,18,19,20,21; подвальное помещение №№ 1,2

	14
	Здание УООП, Приморский край, г.Большой камень, ул. Горького, 12
	29,1
	1 этаж, №№ 25,26

	15
	Здание ОПС Шкотово, Приморский край, Шкотовский район, п.Шкотово, ул. Ленинская, 56
	158,6
	1 этаж, №№ 23,24,25,2628

	16
	Здание ОПС Штыково, Приморский край, Шкотовский район, п.Штыково, ул. Центральная,6;
	38,6
	1 этаж, № 5

	17
	Здание ОПС Центральное, Приморский край, Шкотовский район, с.Центральное, ул. Чапаева 21
	35,5
	1 этаж, №№ 4,5,7,9

	18
	Нежилые помещения гаража, Приморский край, Надеждинский р-н, с.Вольно-Надеждинское, ул.Пушкина, 53
	151,8
	1 этаж № 1,2

	19
	Здание почтамта, Приморский край, г.Артем, ул. Октябрьская, 2
	4
	2 этаж, часть помещения № 17

	20
	Здание ОПС Вольно-Надеждинское , Приморский край, Надеждинский р-н, с.Вольно-Надеждинское, ул. Р.Дрегиса, 1
	4
	1 этаж часть помещения № 7

	21
	
	187,7
	2 этаж , №№ 1,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14

	22
	
	53,8
	1 этаж №№ 8,9,10,11.12,13

	23
	
	6
	1 этаж № 5, 2 этаж № 2

	24
	Здание Прижелезнодорожного почтамта, Приморский край, г. Владивосток, ул. Верхнепортовая, 2
	100,7
	1 этаж № 21,45, антресоль 1 этажа №№ 8,9,10,11,12

	25
	
	8
	технический этаж часть помещения № 16,  крыша (стены здания)

	26
	
	9
	цокольный этаж часть помещения № 63

	27
	
	10,3
	1 этаж  часть помещения № 48

	28
	
	179,4
	Цокольный этаж, №№ 12-25, 28

	29
	Здание Владивостокского почтамта, Приморский край, г. Владивосток, ул. Светланская, 41
	28,7
	1 этаж №№ 12,13

	30
	
	376,2
	2-ой этаж №№ 2-11,10а,11а,12,13,14,19,20,21,22,23,24,25

	31
	Здания гаража, Приморский край, г.Владивосток, ул. Некрасовская, 51-в
	128,1
	1 этаж № 25

	32
	
	14
	1 этаж № 15

	33
	
	14
	1 этаж № 26

	34
	
	226,2
	1 этаж № 23,24

	35
	Владивосток, ул. Гризодубова,37а
	117
	помещения бомбоубежища

	36
	Здание Дальнереченского почтамта, Приморский край, Дальнереченский район, г. Дальнереченск, ул. Победы, 15
	3
	1 этаж, № 16

	37
	
	390,8
	подвал: №№ 2, 4, 6, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31; 1 этаж: №№ 1, 2, 4, 41, 42; 2 этаж: №№ 67, 69, 70, 71, 72; 3 этаж: № 96

	38
	Здание Лучегорского почтамта, Приморский край,Пожарский район,п Лучегорск 4мкр. Д.1
	31,8
	2 этаж, №№ 41,42 

	39
	
	21,4
	2 этаж, № 49

	40
	
	33,5
	2 этаж, № 36

	41
	
	89,2
	3 этаж: №№ 34, 35, 58

	42
	
	8,8
	1 этаж: №№ 1, 2

	43
	
	16,3
	3 этаж, № 66

	44
	
	45,4
	2 этаж, № 32

	45
	
	14,5
	3 этаж, № 64

	46
	
	33,6
	2 этаж, № 40

	47
	
	16
	2 этаж, № 39

	48
	
	8,06
	2 этаж, № 57

	49
	
	5
	1 этаж, № 4

	50
	
	34,2
	3 этаж, № 77

	51
	Здание, Приморский край, Красноармейский район, с.Новопокровка, ул.Советская, 75
	17,95
	2 этаж, №№ 48, 49

	52
	
	108,74
	1 этаж, №№ 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11

	53
	
	60,37
	2 этаж, №№ 39, 52, 54, 55

	54
	
	35,71
	2 этаж, №№ 33, 35, 36, 37

	55
	
	12,43
	2 этаж, № 34

	56
	
	33,1
	2 этаж, № 44

	57
	
	54,82
	2 этаж, №№ 45, 50, 51

	58
	
	58,9
	2 этаж, №№ 39, 41

	59
	
	52,32
	1 этаж, №№ 12, 13, 14, 15, 16

	60
	Здание ОПС Лукьяновка, Приморский край, Красноармейский район, с. Лукьяновка, ул. Центральная, 2
	10
	1 этаж, № 6

	61
	Здание ОПС Гоголевка, Приморский край, Красноармейский район, с. Гоголевка, ул. Центральная, 27-а
	14,34
	1 этаж, № 2

	62
	Здание ОПС Новокрещенка, Приморский край, Красноармейский район, с. Новокрещенка, ул. Центральная, 17
	28,18
	1 этаж, №№ 1, 2

	63
	Нежилые помещения ОПС Восток, Приморский край, Красноармейский район, п. Восток, ул. Набережная, 12 кв.54
	62,47
	1 этаж, № 54

	64
	Здание Камень-Рыболовского почтамта, Приморский край,  Ханкайский район, с.Камень-Рыболов, ул.Пионерская,1
	8,7
	2 этаж, № 55

	65
	Здание Камень-Рыболовского почтамта, Приморский край,  Ханкайский район, с.Камень-Рыболов, ул.Пионерская,1
	52,9
	2 этаж, №№ 47,48,50,51,52

	66
	
	11,9
	2 этаж, № 60

	67
	
	32,7
	2 этаж, №№ 57,58

	68
	
	19
	2 этаж, № 53

	69
	
	7,7
	2 этаж, № 56

	70
	
	19,2
	2 этаж, № 66

	71
	Здание ОПС Лучки, Приморский край, Хорольский район, с.Лучки, ул.Рабочая,25
	45
	1 этаж, №№ 4,5,6,7,8,9,10,11

	ИТОГО:
	4735,78
	 


2.ЦЕЛЬ И НАЗНАЧЕНИЕ ОЦЕНКИ
 2.1  Целью оценки является определение стоимости имущества на дату оценки.

 2.2. Заказчик намерен использовать результаты оценки для заключения договоров аренды помещений на 2010г. в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.ТРЕБОВАНИЯ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ

3.1. Изложены в разделе 2 договора на оказание услуг по оценке (приложение №3 к настоящей документации).

                                  4..ТРЕБОВАНИЯ  К ОТЧЕТУ ОБ ОЦЕНКЕ

4.1. Результаты оценки должны быть представлены Заказчику в виде письменного отчета об оценке (далее - Отчет).

4.2.Отчет должен соответствовать требованиям Федерального стандарта (ФСО № 3), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. № 254 и содержать:

· дату проведения оценки;

· дату составления и порядковый номер Отчета;

· точное описание объектов оценки;

· данные о балансовой и остаточной стоимости объектов оценки на последнюю отчетную дату;

· основание для проведения оценки;

· цели и назначение оценки;

· вид определяемой стоимости;

· задание на проведение оценки;

· указание на стандарты оценки и обоснование их использования при проведении оценки;

· перечень использованных при проведении оценки данных с указанием источника их получения;

· принятые при проведении оценки допущения и корректировки, а также их обоснование;

· последовательность определения стоимости объектов оценки и их итоговую величину стоимости, а также ограничения и пределы применения полученного результата;

· сведения о Заказчике оценки, включая полное наименование, ОГРН, дата присвоения ОГРН; место нахождения;

· сведения об Исполнителе, включая полное наименование, ОГРН, дата присвоения ОГРН; место нахождения, данные страхового полиса, подтверждающего страхование гражданской ответственности Исполнителя;

· данные о профессиональном образовании непосредственного исполнителя отчета, сведения о его членстве в саморегулируемой организации и данные страхового полиса, подтверждающего страхование гражданской ответственности непосредственного исполнителя работ;

· в приложении к отчету должны быть приведены копии документов, позволяющих установить количественные и качественные показатели объектов оценки;

· в приложении к отчету должны быть приведены копии документов, позволяющих установить право собственности на объекты оценки, существующие ограничения и обременения (сервитуты);

· иные сведения, являющиеся, по мнению Исполнителя, существенно важными для полного и недвусмысленного толкования результатов оценки.
5. ДОПУЩЕНИЯ, ПРИНЯТЫЕ ДЛЯ ОЦЕНКИ

5.1. 
Оценщик согласно требований распоряжения Федерального агентства по управлению федеральным имуществом (ФАУФИ) № ВН-05/5897 от 21.03.2008 г. «Об изменении порядка перечисления в федеральный бюджет доходов от арендной платы за федеральное недвижимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении ФГУП» должен определить рекомендуемый размер годовой арендной платы (доходная часть) за пользование имуществом без учета НДС. В заключении о стоимости оценщик дополнительно должен указать рекомендуемый размер арендной платы (доходная часть) в месяц без учета НДС.

5.2. 
Оценка должна быть выполнена исходя из фактического (текущего) использования помещений. Это означает, что оценщиком анализ наилучшего и наиболее эффективного использования в полном объеме выполняться не должен и может, по усмотрению оценщика, быть ограничен проверкой на юридическую допустимость использования объекта оценки.

5.3.
Оценка должна быть выполнена по фактически занимаемой арендатором площади вне зависимости от того, какая площадь аренды указана в существующем договоре аренды. Разногласие между указанной в договоре аренды и фактически занимаемой площадью связано с уточнением данных по площади помещений при составлении нового технического паспорта на здание.

Директор УФПС Приморского края – филиала 

ФГУП «Почта России»                                                                                      А. П. Брик                                                                                                                    

Исполнитель: 

